
Driving Housing Growth: Land Appropriations 

Executive Response to ‘Call‐In’ the decision made by Cabinet on 26 March 

2019 

Cabinet Meeting – 16 April 2019 

Background 

A report to Cabinet on 26 March 2019 sought Cabinet approval for a number of sites held 

within the general fund to be appropriated to the Housing Revenue Account, subject to the 

necessary consents, for the purpose of housing development under the Housing Act 1985. 

A request for Call‐In was made to the Resources Overview and Scrutiny (O&S) Committee by 

Councillors Robert Alden and Gary Sambrook on 26 March 2019. 

The Resources O&S Committee considered the request for call‐in at its meeting on 8 April 

2019. At the meeting the Committee heard from Councillor Ian Ward (Leader), Councillor 

Sharon Thompson (Cabinet Member for Homes and Neighbourhoods), Andrew Hood 

(Development Manager), Colette McCann (Head of Housing Development), Guy Chaundy 

(Senior Service Manager), Phil Andrews (Head of Operational Property Management), Julie 

Griffin (Acting Assistant Director, Housing Services). 

The Committee resolved to call‐in the decision for reconsideration by Cabinet on 16 April 

2019. 

Reason for Call‐In 

The Reason for Call‐in was that: 

 The decision appears to be inconsistent with any other form of policy approved by 

the full Council, the Executive or the Regulatory Committees. 

 The Executive appears to have failed to consult relevant stakeholders or other 

interested persons before arriving at its decision. 

 The Executive appears to have overlooked some relevant consideration in arriving at 

its decision 

 The decision has already generated particular controversy amongst those likely to be 

affected by it or, in the opinion of the Overview and Scrutiny Committee, it is likely 

so to do. 

 There is a substantial lack of clarity, material inaccuracy or insufficient information 

provided in the report to allow the Overview and Scrutiny Committee to hold the 

Executive to account and/or add value to the work of the Council. 



The Committee Resolution 

The Committee resolved to call‐in the decision for reconsideration by Cabinet, by a vote of 

four members to three, on the grounds that: 

 the Executive appears to have failed to consult relevant stakeholders or other 

interested persons before arriving at its decision – the lack of, or inconsistency in, 

consultation applied to a few of the sites, but in particular there were clearly issues 

with engaging with the Witton Lodge Community Association on the Wyrley Birch 

site; 

 the decision has already generated particular controversy amongst those likely to be 

affected by it or, in the opinion of the Overview and Scrutiny Committee, it is likely 

so to do – this relates to the fact that a number of sites have been previously 

proposed and then withdrawn. Also the difference in land values between the two 

sites needed further explanation, especially as the City Council was responsible for 

both putting the land forward for development and for valuing it. As much 

transparency as possible is needed. 

 there is a substantial lack of clarity, material inaccuracy or insufficient information 

provided in the report to allow the Overview and Scrutiny Committee to hold the 

Executive to account and/or add value to the work of the Council – the risk register 

does not list each risk separately with mitigations for each, and other mitigations are 

not adequately addressed. There were different figures for numbers on the housing 

waiting list and the number of houses to be built presented at the public meeting 

from those in the Cabinet report. 

Comments in Response 

Point one 

The consultation process for the appropriation of sites requires initial contact to be made 

with the Ward Members for each specific site.  The approach to consultation at this stage 

has been both flexible and responsive with officers attending ward committee meetings and 

carrying out further resident consultation when requested. 

Those sites which are held by education will be subject to further consultation as part of the 

Section 77 process for Secretary of State approval to dispose of the land to the Housing 

Revenue Account for housing development. 

In the case of allotment land, further consultation with Birmingham and Districts Allotments 

Council is required regarding Secretary of State approval to release allotment land for 

development and also to agree how some of the proceeds of the disposal can be used to 

improve existing allotment provision in the city. 



 

As each site then comes forward for housing development further consultation will be 

undertaken with residents as part of the statutory planning process. 

However, noting comments which were raised in relation to Short Heath playing fields 

specifically, the first stage of the consultation process in future will also take into 

consideration and include those Members and residents in neighbouring Wards who may 

also be impacted on by any proposed land appropriation. 

Turning in particular to the Council’s engagement with Witton Lodge Community 

Association (WLCA) in relation to the Wryley Birch allotment site.  

The Council has been engaged in discussions with WLCA at some length regarding their 

interest in the development of the Wryley Birch allotment site for a period of time. As far 

back as October 2017 the Council shared with WLCA’s architects the design work it had 

already undertaken to assist WLCA in developing its proposals for the site.   

The Council has met with WLCA and as a result has now on a number of occasions written to 

WLCA requesting a clear and compelling business case which can be subjected to financial 

scrutiny and consideration by the Council, most recently outlined in an email from 

Councillor Thompson, Cabinet Member for Homes & Neighbourhood’s on 28 February 2019. 

At this stage those discussions remain ongoing; the Council looks forward to receiving WLCA 

business case and will continue in parallel with work to progress Secretary of State Approval 

to release the land for housing development. This approval is required irrespective of 

whether the land is developed by WLCA, through the BMHT programme or a combination of 

both. 

Point two 

The Land Appropriations Report presents a programme of sites coming forward over a three 

year period for appropriation from the General Fund to the Housing Revenue Account. The 

sites in question have been identified as surplus to requirement or underutilised by their 

owning department. This approach is deemed to be a much more efficient way to consider 

sites for appropriation, allowing both the Housing Development Team and the land holding 

department to work together in a coherent and planned way to address and resolve issues 

such as third party consents, site investigations and Planning, rather than bringing forward 

individual sites on a piecemeal basis. 

There are currently 12,500 on the Council’s housing waiting list and there is a requirement 

to meet the growing need for new housing with land in short supply, it is therefore 

necessary to make best use of the Council’s underutilised land to increase housing supply. 

The sites included within the report have the potential to deliver up to 1200 additional 



homes within the city boundary, 65% of which could be social housing for those people on 

the waiting list. 

In respect of the difference in land values between the Short Heath site and Wryley Birch 

Allotments;  

The two areas of land , Wyrley Birch allotments and the Short Heath playing field would 

have been valued at the same price if all things were equal. However due to the close 

proximity of the water course and flood plain to the south of the playing field any proposed 

development of the site will be limited. Hence the value of the land has been reduced to 

reflect the reduced developable area. 

 

The land valuation for the Wryley Birch Allotment site is comparable to similar sites such as 

Burford Road.   

Point three 

Comments raised on how the risks and actions to mitigate the risks within the risk register 

have been recorded are noted. This will be strengthened in future by using a template risk 

register provided by audit. 

The number of people on the Council’s housing waiting list does fluctuate throughout the 

year which would account for any differing figures being given or quoted at a particular 

point in time, officers will ensure that this is made clear to Members and residents when 

providing any information or attending meetings. 

The figures provided on the number of homes which could potentially be delivered on each 

site are indicative. There are a number of variables which will impact on the number of 

homes that can be delivered including but not limited to; Public Open Space provision, 

infrastructure, density, house type and size mix. It is not until a development proposal is 

taken forward for planning approval that an accurate picture can be provided, again officers 

will ensure that this is made clear to Members and residents during early discussions. 

 


